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MỞ ĐẦU 

1. Đặt vấn đề 

Đất đai là tài nguyên vô cùng quý giá đối với mỗi quốc gia, là điều kiện 

tồn tại và phát triển của con người và các sinh vật khác trên trái đất. Đó là tư 

liệu sản xuất đặc biệt, là thành phần quan trọng hang đầu của môi trường sống, 

là địa bàn phân bố dân cư, xây dựng các cơ sở kinh tế, văn hóa xã hội, an ninh 

quốc phòng. Mỗi quốc gia, mỗi địa phương có một quỹ đất đai nhất định được 

giới hạn bởi biên tích, ranh giới, vị trí, … Việc sử dụng và quản lý quỹ đất này 

được thực hiện theo quy định của Nhà nước, tuân thủ Luật đất đai và những 

văn bản pháp lý có liên quan. 

Hiến pháp năm 2013 đã khẳng định “Đất đai thuộc sở hữu toàn dân do 

Nhà nước thống nhất quản lý”. Vì vậy việc quản lý đất đai nhằm đảm bảo sử 

dụng đất một cách hợp lý, tiết kiệm và có hiệu quả là một công việc mà các 

cơ quan quản lý nhà nước phải chú trọng, đưa ra những biện pháp phù hợp và 

vận dụng một cách linh hoạt và điều kiện cụ thể trong từng giai đoạn khác 

nhau nhằm quản lý một cách tốt nhất. Một trong những cơ quan thực hiện 

việc quản lý những vấn đề cơ bản về đất đai là văn phòng đăng ký đất đai. 

Sau thời gian thay thế cho văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất 2 cấp, 

văn phòng đăng ký đất đai một cấp đã cho thấy sự thống nhất cao về mặt 

chuyên môn và đúng quy định của pháp luật trong việc tiếp nhận giải quyết 

hồ sơ tại các chi nhánh cấp huyện, thành phố. Hồ sơ được kiểm tra chặt chẽ 

về tính pháp lý, cơ sở dữ liệu địa chính, giải quyết kịp thời nhiều vướng mắc 

về chuyên môn; quản lý tốt việc biến động đất nhất là việc tách thửa đất 

không để xảy ra tình trạng chia cắt manh mún không đúng quy định gây khó 

khăn cho công tác quy hoạch, hạn chế nguyên nhân dẫn đến tranh chấp, khiếu 

nại, khiếu kiện. Việc cập nhật các biến động quản lý dữ liệu địa chính được đi 

vào nề nếp. Mặt khác, việc kiện toàn văn phòng đăng ký một cấp đã bảo đảm 

sự lãnh đạo chỉ đạo điều hành thống nhất từ Ủy ban nhân dân (UBND) cấp 


