DAl HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQC NONG LAM

NGUYEN VAN THU

PANH GIA HOAT PONG CUA VAN PHONG
DANG KY DAT PAI CHI NHANH PHUC YEN
TINH VINH PHUC GIAI POAN 2011 - 6/2019

LUAN VAN THAC SI QUAN LY PAT DAI

THAI NGUYEN - 2020




DAl HOC THAI NGUYEN
TRUONG PAI HQC NONG LAM

NGUYEN VAN THU

PANH GIA HOAT PONG CUA VAN PHONG
DANG KY DAT PAI CHI NHANH PHUC YEN,
TINH VINH PHUC GIAI POAN 2011 — 6/2019

Nganh: Quan ly dat dai
M3 s6: 8.85.01.03

LUAN VAN THAC SI QUAN LY PAT PAI

Ngudoi hwéong dan khoa hoc: GS.TS. Piang Vin Minh

THAI NGUYEN - 2020




LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan nhitng s6 lidu, két qua nghién cau trong luan vin nay
la trung thuc va chua hé dugc st dung dé bao vé mot hoc vi nao.

T6i cling cam doan rang moi Sy gitp d& cho viéc thyc hién luan vin
nay da dugc cam on va céc thong tin trich dan trong luan van nay déu da dugc
chi rd nguoén géc./.

Tac gia luan vin

NGUYEN VAN THU



LOI CAM ON

Trong qua trinh thuc hién nghién ctru dé tai, t6i dd nhan duoc sy quan
tam gitp d& nhiét tinh, su déng gép quy bau cua nhiéu tap thé, ca nhan da tao
diéu kién thuan loi cho tdi hoan thanh Luan van Thac Sy nay.

Loi dau tién, tdi xin giri 10i cam on sau sac toi thay gido GS.TS. Ping
Vin Minh 1a nguoi truc tiép huéng dan, gitp d& va chi bao tan tinh trong suét
thoi gian nghién ciu thuc hién dé tai.

T6i xin chan thanh cam on cac thay gi4o, ¢ gido khoa Quan Iy Tai
Nguyén, truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén.

TOi trén trong cam on sy giap d& nhiét tinh cta cac Phong ban chirc
nang cua thanh phd Phiic Yén da tao didu kién cho tdi thu thap sé liéu, nhitng
thong tin can thiét dé thuc hién luan van nay.

Cam on gia dinh, cac anh chi dong nghiép, ban bé da dong vién va giup
do toi hoan thanh luan van nay.

Xin chén thanh cam on!

Tac gia luan vin

Nguyén Vin Thi



DANH MUC CAC TU VIET TAT

HSPC Hb so dia chinh

GCN Gidy chung nhan

GCNQSDD Gidy chung nhan quyén su dung dat
HDND Hoi dong nhan dan

SDb Str dung dat

TNMT Tai nguyén & Moi trudng

TTHC Thu tuc hanh chinh

UBND Uy ban nhan dan

VPDKDD Vin phong dang ky dat dai

VPDKQSDD Vin phong dang ky quyén sir dung dat
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MO PAU
1. Pit van dé

Dat dai 13 tai nguyén vo cing quy gia ddi véi mdi qubc gia, 13 diéu kién
ton tai va phat trién ciia con ngudi va cac sinh vat khac trén trai dat. Do 1a tu
liéu san xuat dac biét, 1a thanh phan quan trong hang dau cua méi truong séng,
1a dia ban phan bé dan cu, xdy dung cac co sd kinh té, van hoa xa hoi, an ninh
qudc phong. Mai qudc gia, mdi dia phuong c6 mot quy dat dai nhat dinh duoc
gioi han boi bién tich, ranh gidi, vi tri, ... Viéc s dung va quan ly quy dat nay
duoc thyc hién theo quy dinh ciia Nha nudc, tudn tha Luat dat dai va nhitng
van ban phap ly co lién quan.

Hién phap nim 2013 di khang dinh “Pat dai thudc sé hiru toan dan do
Nha nuéc théng nhat quan 1y”. Vi vay viéc quan 1y dat dai nham dam bao st
dung dat mot cach hop ly, tiét kiém va cé hiéu qua 1a mot céng viéc ma cac
co quan quan ly nha nudc phai chi trong, dua ra nhiing bién phap phu hop va
van dung mot céach linh hoat va diéu kién cu thé trong timg giai doan khac
nhau nham quan ly mot cach tét nhat. Mot trong nhimg co quan thyc hién
viéc quan Iy nhitng van dé co ban vé dét dai 1 vin phong dang ky dat dai.

Sau thoi gian thay thé cho van phong diang ky quyén sir dung dat 2 cp,
van phong ding ky dat dai mot cap da cho thay sy théng nhat cao vé mat
chuyén mén va dung quy dinh cua phap luat trong viéc tiép nhan giai quyét
ho so tai cac chi nhanh cap huyén, thanh phé. Ho so dugc kiém tra chat ché
vé tinh phap ly, co so dit liéu dia chinh, giai quyét kip thoi nhiéu vudng mac
vé chuyén mon; quan ly tét viéc bién dong dat nhat la viéc tach thira dat
khong dé xay ra tinh trang chia cat manh man khong dtng quy dinh gay kho
khin cho cong tac quy hoach, han ché nguyén nhan dan dén tranh chap, khiéu
nai, khiéu kién. Viéc cap nhat cac bién dong quan ly dix liéu dia chinh duoc di
vao né nép. Mat khéc, viéc kién toan vian phong dang ky mot cap da bao dam
su lanh dao chi dao diéu hanh théng nhét tir Uy ban nhan dan (UBND) cap



